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CBS, IBS e os novos rumos da tributacdo sobre o consumo,
o patrimonio e a renda — locagao, venda de imoveis,
condominios, holdings e planejamento 2026-2033

Material técnico para empresarios, advogados, contadores, administradores,
investidores, profissionais do mercado imobiliario e gestores. Conteldo
atualizado com a legislacao, os atos oficiais e a opinido do expositor vigentes
nessa data.
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Dr. PIRACI OLIVEIRA

Advogado « Mestre em Direito Empresarial

Professor de Planejamento Tributario em MBA

Professor de Pds-Graduacao em Direito Tributario

Autor de diversos livros e matérias especializadas

Instrutor de cursos e seminarios — AASP; CRC; SEBRAE; OAB/SP

Advogado de empresas com énfase na area consultiva

Ex-Gerente de Planejamento Tributario da KPMG Peat Marwick



A REFORMA TRIBUTARIA E
SEUS PRINCIPAIS ASPECTOS
PRATICOS

Estrutura do IBS, da CBS e do Imposto Seletivo: principios,
competéncias e o cronograma de transi¢ao.
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Planejamento
Tributario
para a virada de

2026 para 2027
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Eleicoes de 04/10: Senado e Camara muito mais conservadores ﬂ" ot

|

Result

' SENADO FEDERAL

49 de 81 cadeiras | j

com senadores de direita a partir de 2027“M

ados

do 1° turno

L UL TIETT

PL elegeu 19 dos 54 senadores e terd
a maior bancada: 28

Esquerda fica com 27 cadeiras;
centro, com 5

AllL

1 2 1 de 513 cadelras

CAMARA DOS DEPUTADOS

S5 2iseas
-—-—-—_'—

do PL, maior bancada de um partido desde 1988

lii]

PL ganhou 22 cadeiras sobre as 99 eleitas
em 2022

Federacdo do PT tem 88; Unido-PP, 87

Reflexo: o Congresso que assume em fevereiro de 2027 conduzira a transicdo da reforma tributaria

com maioria conservadora.

com 99,99% das urnas apuradas. Fontes: Poder360, CNN Brasil, Camara dos Deput

ados, 05/10/2026
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Saber a aliquota agora seria “perigoso”

CBS —
aliquota

Principais marcos
e proximos passos

A RFB apresentou o PLOA com estimativa

| 14/09/202
(972026 de R$ 750 bi de receita

O TCU deve sugerir a aliquota ao Senado

~— ATE Aliquota aprovada: é quando poderemos
20/12/2026 planejar e precificar 2027
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IS — aliquota
Noweros

ﬁ Tributara o que faz mal ol Receita prevista (LOA)
ao meio ambiente e a saude
5_,: IPI residual
R Bets? O que mais entrara
Ng na lista? .
IPI em 2026
Substituira o IPI Diferenca de | vira

do aumento da CBS

MP em outubro de 2026 - definicdo da aliquota até 20/12/2026
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CNP]J Técnico

Vigéncia desde 0o Alcanca todas as pessoas naturais,
03/08/2026 © supsnado @ exceto as “nano”

Adiada para CBS e IBS pagos em CNPJ ligado
ao CPF (e-CNPJ)

01/01/2027

Diaristas, jardineiro, advogado, o tio do hot-dog
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Manutencao do regime

MEI permenace com
tratamento diferenciado
e simplificado

Limite de faturamento
Regras especificas e
atencao a atualizacao
dos limites

(
“

J43\

Carga tributaria reduzida

Recolhimento unificado
mantido, sem incidéncia
de IBS e CBS

Impacto na formalizacao

Tendéncia de incentivo
ao empreendedorismo
e a inclusao produtiva
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Split payment

Vigeria a partir de ? Sera facultativo?
5 01/01/2027

= Sem previsao exata de inicio
@ Foi adiado
0 Nao ha regra certa

Para o Simples Nacional,
s6 em 2028 Nao ha sistema
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° ® \5
Simples Nacional M@@L,gs

ATE 30/10

Opcéao pelo modo hibrido Convalida ou cancela a opcao
= IBS e CBS fora do DAS, efeitos a partir de ? Ja com a aliquota da CBS definida (prevista até

01/01/2027 15/12)

20 indi
@ gsgalc‘) ﬂl)l:l ‘;f,ada @ Maior formalizacao @ RAD pode ser definidor
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ICMS e ISS calculados sobre CBS e IBS

[E]] AREGRAE A PRATICA 8]0 CONSEQUENCIA

et

IBS e CBS apurados sem incidéncia
de tributos indiretos

Judicializacao
a vista

Liminares

ICMS e ISS com forte tendéncia =]
de onerar a base com CBS e IBS SC) ja existentes
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CONDOMINIOS EDILICIOS E CLUBES ASSOCIATIVOS
EMISSAO DE NOTAS FISCAIS

AR
2 N R, . ,

01/12 w2z

inicio da NFS-e sobre cobrangas condominiais

Nao incide

sobre mensalidades estatutarias (art. 6°, XII)

= Em regra, ndo & contribuinte (art. 26) ' @ Exige natureza ndo contraprestacional
0 e requisitos do art. 14 do CTN
/f Passa a ser se receitas de terceiros Eventos, locacao de espacos e bar
-lll chegarem a 20% ou mais, ou por opgao Y sao tributados e exigem nota

& ‘ Atencao: a nota fiscal é exigida de quem é contribuinte (art. 60); separar cotas e mensalidades das receitas econdémicas.

Fontes: LC 214/2025 (arts. 6°, XII, 26 e 60), com redagao da LC 227/2026; Ato Conjunto RFB/CGIBS n° 4/2026.
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DO PRECO NA VITRINE

RS 96,35

prego na vitrine: R$ 100,00 menos 3,65% de PIS e Cofins

RS 100,00

preco na vitrine

R$ - Base da CBS: o
S PIS e Cofins (3,65%) e R$ 78,35 (100 — 3,65 — 18 de ICMS) Re 10 s
== | ICMS (18%) embutidos y/ 00, 00 CBS de/9% borora: '-\i\jf;
() : & 195
R$ 7,05 RSk
[”‘-\) Lucro presumido: ag A0380
— PIS 0,65% + Cofins 3% = Consumidor paga: \1 -
3o R$ 103,40 (R$ 96,35 + R$ 7,05) f
4. A

& | Atencao: o ICMS sai da base da CBS; o prego exibido cai e o valor final ao consumidor sobe 3,4%.

Calculo ilustrativo: lucro presumido (PIS 0,65% + Cofins 3%), ICMS 18% e CBS de 9% por fora, conforme premissa da apresentagao.
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| ) : Para justificar e cobrir a isencdo do IR das pessoas fisicas até R$ 5 mil por més
\ W (tabela progressiva), em vigor desde 2026

Trlbutagao de Dividendos — Lei 15.270/2025

Eﬂ Tributacao em bases mensais
Se ultrapassar R$ 50 mil ao més

é Tributacao na Declaracao de Ajuste (abril de 2027)

Se ultrapassar R$ 600 mil no ano

@ Isencao corrigida pelo IPCA seria de R$ 4.208 (dez/2025: R$ 2.428,80)
R$ 900 em jan/2000, atualizados pelo IPCA até jan/2026 (fator 4,68)
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Retencao de 10% arrecadou R$ 4 bi até agosto; previsao para 2026
caiu de R$ 29 bi para R$ 10,5 bi

Retencdo de 10% sobre dividendos, previsdes e valor arrecadado, R$ bi

R$ 2,6 bi dividendos no Brasil acima de R$ 50
R$ 29.0 bi mil/més

R$ 1,4 bi remessas ao exterior

R$ 17.2 bi

Empresas anteciparam a distribuicao de lucros para
2025, antes da nova regra

R$ 10.5 bi
R$ 4.0 bi
R$ 27 bi/ano de perda com a isencao até R$ 5 mil
IRPFM (rendas acima de R$ 600 mil) s6 entra na
Previsao inicial Revisao jul/26 Revisao set/26 Real jan—ago declaracdo de 2027

Fonte: Receita Federal, dados apresentados em 22/09/2026 (Centro de Estudos Tributarios). Perda com a isengdo: estimativa do governo para a Lei 15.270/2025.
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| Para justificar e cobrar a isencao do IR das pessoas fisicas até R$ 5 mil por més
(tabela progressiva), em vigor desde 2026

DDL — Distribuicao Disfarcada de Lucros

Decreto-Lei n°® 1.598/1977, arts. 60 a 62 (RIR/2018, art. 528)

. Regr.a de !977 aplicada Negodcio com pessoa
ao dia a dia de 2026 :‘0‘ ligada em condicéo de favor
Interpretacao antiga com Risco de caracterizacao de DDL

impacto atual

Bem da empresa usado Autuacao na empresa
pelo sdcio sem contrapartida EE‘; e no socio pelo mesmo fato
Pode gerar tributacao Responsabilidade em dupla via
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Conveénio meédico, carro, celular e contas pessoais pagos pela
empresa podem virar lucro distribuido ao socio

Convénio médico de socios e familiares Veiculos em nome da empresa

[gj Plano de saude pago pela empresa a quem nao é o) IPVA, seguro, combustivel e manutencao de carro
empregado usado pelo sécio ou pela familia

- Despesas pessoais do socio Telefone celular

Escola, viagens, aluguel e contas da casa lancados Aparelho e linha de uso pessoal do socio ou de

como despesa da empresa familiares

Consequéncia: a despesa € glosada na empresa (IRPJ e CSLL) e o valor ¢ tributado como rendimento do socio

Base legal: Decreto-Lei n® 1.598/1977, art. 60; Lei n® 9.249/1995, art. 13; Lei n®8.383/1991, art. 74.
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DISTRIBUICAO DESPROPORCIONAL

Socios recebem valores
& em proporcoes diferentes

i Sem justificativa econdmica
ou societaria

Risco de autuacao
/‘/ e tributacao

Valores podem ser considerados
remuneracao disfarcada

=h
=G

Pode ser caracterizada
como DDL

Quando ndo houver base legal
ou contratual

Importancia de
regras claras no contrato

Definir critérios objetivos
para a distribuicao

e
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DISTRIBUICAO DE LUCROS VEDADA
PARA QUEM TEM DIVIDAS TRIBUTARIAS

O QUE ESTA EM JOGO

Impedimento legal ' Risco de autuagido
% Empresa com dividas A Distribuicdo pode ser
- tributarias ndao podera considerada infracao
distribuir lucros e gerar penalidades
- Socios também podem Necessidade de
7 ser responsabilizados <®/ ’ planejamento
\® Valores recebidos podem Avaliar a situacao fiscal

ser exigidos pelo Fisco antes da distribuicao
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Pro-Labore Minimo Obrigatorio

wy L o nAa I ™ N
WWUVUE ESTA EM JOGO

Contribuinte obrigatorio da Valor “razoavel”

Previdéncia | Pro-labore simbélico ou ausente permite tratar
@ O socio administrador é segurado obrigatorio e LY parte dos lucros como remuneragao

deve receber pro-labore | Risco: INSS sobre os lucros, com multa e

INSS: 20% da empresa + 11% do sécio | juros

Referéncia: valor compativel com a funcao e o mercado, nunca abaixo do salario minimo

Base legal: Lei 8.212/1991, arts. 12, V, "f", 21 e 22, |ll; Lei 10.666/2003, art. 4°; Decreto 3.048/1999, art. 201, § 5°.



REFORMA TRIBUTARIA
DO CONSUMO
LINHAS GERAIS

Estrutura do IBS, da CBS e do Imposto Seletivo: principios,
competéncias e o cronograma de transicéao.
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E € 1sso que
temos para falar |

Informacao hoje.
Mais seguranca amanha.
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Agradecemos!

Estamos a disposicao para atender vocé.

Instagram
@piracioliveira

Blog
piraciadv.blog

WhatsApp
(11) 9 9985-0590
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